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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.
Dla Walnego Zgromadzenia DCT Gdansk SA:

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dziennik Ustaw z 2021 r. poz.
217), Zarzad jest zobowigzany zapewni¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego dajacego rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowe;j i finansowej Spotki na koniec okresu oraz wyniku finansowego za ten okres.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaly odpowiednie do dziatalnosci jednostki zasady
rachunkowosci, ktore stosowane byly w sposob ciagly.

Przy wycenie aktywow i pasywow oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej si¢ przewidzie¢
przysztosci Spoltka bedzie kontynuowac dziatalno$¢ w niezmniejszonym istotnie zakresie, bez ryzyka postawienia
jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Zalaczone sprawozdanie finansowe na ktdore sktada si¢ wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2020 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 1 766 883 526,67
zlotych, rachunek zyskow i strat za okres konczacy sie tego dnia wykazujacy zysk netto w kwocie 192 090 834,34
ztotych, zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres konczacy si¢ tego dnia wykazujace zwigkszenie kapitatu
wlasnego o kwote 192 090 834,34 zlotych, rachunek przeptywow pienigznych za okres konczacy sie tego dnia
wykazujacy bilansowe zwigkszenie stanu $srodkoéw pienigznych o kwote 103 522 908,07 ztotych oraz dodatkowe
informacje i objasnienia, zostalo sporzadzone zgodnie z Ustawa o rachunkowosci 1 przedstawione w niniejszym
dokumencie w nastepujacej kolejnosci:
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Sprawozdanie z dziatalno$ci jednostki stanowi zatgcznik do niniejszego sprawozdania finansowego.
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

DCT GDANSK SA
WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.

Informacje o Spélce

DCT GDANSK SA powstata w dniu 11 maja 2001 r. w wyniku umowy sporzadzonej w formie aktu
notarialnego, w Kancelarii Notarialnej w KoScierzynie przez notariusza Jana Ciesielczuka, Repertorium A nr
975/2001.

Siedziba Spotki miesci si¢ w Gdansku przy ul. Kontenerowej 7.

W dniu 27 lipca 2001 r. postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdansku Wydziat XII Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsigbiorcow
pod numerem KRS 0000031077. W 2006 roku, w zwiazku z reorganizacjg, Krajowy Rejestr Sadowy zostat
przeniesiony do Sadu Rejonowego Gdansk - Potnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy.

Zgodnie z umowa Spotka zostata zawarta na czas nieokreslony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest obsluga glebokowodnego terminalu kontenerowego w Porcie
Poétnocnym w Gdansku.

Zarzad Spotki w 2020 roku funkcjonowat w nastepujacym sktadzie:

- Cameron Thorpe — Prezes Zarzadu od dnia 16.12.2016 r. do 21.05.2019 r.; Cztonek Zarzadu od dnia
21.05.2019 .

- Adam Zomowski — Czlonek Zarzadu od dnia 2.08.2013 r.; Wiceprezes Zarzadu od dnia 8.01.2014 r. do
21.05.2019 r.; Cztonek Zarzadu od dnia 21.05.2019 r.

- Laurent Spiessens — Cztonek Zarzadu od dnia 21.05.2019 r.

Rada Nadzorcza Spotki w 2020 roku i do dnia podpisania niniejszego sprawozdania finansowego
funkcjonowata w nastepujacym sktadzie:

- Hak Sen Vincent NG — Czlonek Rady Nadzorczej od dnia 21 maja 2019 r.;

- Nicholas West — Cztonek Rady Nadzorczej od dnia 21 maja 2019 r.;

- Werner Kerschl — Cztonek Rady Nadzorczej od dnia 21 maja 2019 r.;

- Ho Ghim Siew — Cztonek Rady Nadzorczej od dnia 21 maja 2019 r.;

- David Antonius Yang — Cztonek Rady Nadzorczej od dnia 21 maja 2019 r.;

- Piotr Bogus- Cztonek Rady Nadzorczej od dnia 21 maja 2019 r.;

- Jan Van Mossevelde — Cztonek Rady Nadzorczej od dnia 21 maja 2019 r.;

- John Phillips — Cztonek Rady Nadzorczej od dnia 21 maja 2019 r.;

- Piotr Serafin — Cztonek Rady Nadzorczej od dnia 21 maja 2019 r. do 22 wrze$nia 2020 r.;
- Joanna Dynysiuk — Cztonek Rady Nadzorczej od dnia 1 pazdziernika 2020 r.

Zasady przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r. (okres poréwnawczy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r.) i zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci oraz, ze Spotka nie zamierza, zaniecha¢ dziatalno$ci lub
istotnie zmniejszy¢ jej zakresu.

Zgodnie z wiedza Zarzadu Spoétki nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalno$ci przez jednostke.

Rachunek zyskow i strat jest sporzadzany w wariancie porownawczym.

Rachunek przeptywow pienigznych jest sporzadzony metoda posrednia.
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

DCT GDANSK SA
WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

3. Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci
(Dziennik Ustaw z 2021 r. poz. 217) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi (,,Ustawa o
Rachunkowosci).

a. WartoS$ci niematerialne i prawne, Srodki trwale, $rodki trwalte w budowie

Wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwate wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o dotychczasowe odpisy umorzeniowe.

Cena nabycia i koszt wytworzenia §rodkow trwatych oraz $rodkéw trwalych w budowie obejmuje ogoét ich
kosztow poniesionych przez Spotke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do
uzywania, w tym rowniez koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi
roéznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu. Warto$¢ poczatkowa srodka trwatego powiekszaja
koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji,
powodujacego, ze warto$¢ uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu
do uzywania warto$¢ uzytkowa.

Amortyzacja jest dokonywana metoda liniowa. Przy ustaleniu okresu amortyzacji i stawki amortyzacyjnej
uwzglednia si¢ okres ekonomicznej uzytecznosci $rodka trwatego oraz sktadnikow wartos$ci niematerialnych i
prawnych. Poprawnos$¢ przyjetych okresow oraz stawek amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji.

Obce $rodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przyjete do uzywania na mocy umowy leasingu zalicza
si¢ do aktywow trwatych, jezeli umowa spetnia warunki okreslone w Ustawie o Rachunkowosci.

Spotka stosuje nastgpujace roczne stawki amortyzacyjne:

. budynki i budowle 1,67% - 10%
. urzadzenia techniczne i maszyny 4% - 33%
. srodki transportu 5% -20%
. pozostate srodki trwale 7% - 100%
. licencje i programy komputerowe 10% - 100%

Wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwale o wartosci poczatkowej nieprzekraczajacej 2 500 zt obcigzaja
koszty dziatalnosci jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania.

Inwentaryzacja Srodkow trwatych dokonywana jest nie rzadziej niz raz w ciggu czterech lat.
b. Trwala utrata wartoS$ci aktywow

Na dzien bilansowy ocenia si¢ czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwalg utrate wartosci sktadnika
badz grupy aktywow. Jesli takie dowody istnieja, ustala si¢ szacowana, mozliwa do odzyskania warto$¢ sktadnika
aktywow 1 dokonuje si¢ odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej roznicy miedzy
wartos$cig mozliwa do odzyskania i wartoscig bilansowg. Strata wynikajgca z utraty wartoSci jest uyymowana w
rachunku zyskow i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego przeszacowania aktywow ujeto jako
kapitat z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza wysokosc¢ tego kapitatu, a pozostata cze$¢ straty jest odnoszona
na rachunek zyskow i strat.

c. Zapasy

Zapasy wyceniane sg w rzeczywistych cenach zakupu jednak nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto. Rozchod
zapasOw wyceniany jest wg metody FIFO (pierwsze przyszto — pierwsze wyszlo).

Inwentaryzacja zapasow droga spisu z natury przeprowadzana jest raz do roku.
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

DCT GDANSK SA
WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

d. NaleznoSci

Naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Wartos¢
nalezno$ci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na dzien ich powstania wedhig §redniego kursu NBP
ogloszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego dzien powstania. Na dzien bilansowy nalezno$ci wyrazone
w walutach obcych wycenia si¢ po obowigzujacym na ten dzien srednim kursie ogloszonym dla danej waluty przez
NBP.

e. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Do aktywow pienigznych zalicza si¢ aktywa w formie krajowych §rodkow ptatniczych, walut obcych i dewiz wraz
z naliczonymi odsetkami od tych aktywow. Krajowe $rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych wycenia si¢
wedtug warto$ci nominalne;j.

Wplywy walut obcych wycenia si¢ wg $redniego kursu Narodowego Banku Polski (,,NBP”) z dnia transakcji.
Rozchody walut obcych wycenia si¢ na koniec kazdego miesigca przy zastosowaniu metody FIFO. Na dzien
bilansowy $rodki pienigzne w walutach obcych wycenia si¢ wedtug kursu sredniego NBP obowiazujacego w tym
dniu.

f. Kapitaly

Kapitat zaktadowy wykazuje si¢ w wysokosci okre§lonej w statucie i wpisanej w rejestrze sadowym.
Zadeklarowane, lecz niewniesione wklady kapitalowe ujmuje si¢ jako nalezne wplaty na poczet kapitatu.

Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu Spotki lub podwyzszeniu kapitatu zaktadowego, zmniejszaja
kapital zapasowy Spotki do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad warto$cia nominalng akcji, a pozostata ich
cze$¢ zalicza si¢ do kosztow finansowych.

Kapitat rezerwowy przeznaczony jest do gromadzenia i podziatu wypracowanych zyskow netto.
g. Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci i tworzy si¢ je w
przypadku, gdy kwota lub termin wymagalno$ci nie sa pewne, oraz gdy wynikaja one z przesztych zdarzen.

Rezerwa na odprawy emerytalne, ktorych obowiazek wyptaty wynika z art. 92 Kodeksu pracy, oraz rezerwa na
nagrody jubileuszowe wynikajace z Zakladowego Uktadu Zbiorowego Pracy tworzona jest za pomoca metod
aktuarialnych w wysokosci zdyskontowanych przysztych ptatnosci z uwzglednieniem prawdopodobienstwa
wystapienia $wiadczenia.

h. Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe ujmowane s3 oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia
12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegolowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentow finansowych (,,Rozporzadzenie”).

Zasady wyceny i ujawniania aktywow finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotycza wylaczonych z
Rozporzadzenia w szczegdlno$ci: udziatow i akcji w jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowigzan
wynikajacych z uméw leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
instrumentdéw finansowych wyemitowanych przez Spotke stanowigcych jej instrumenty kapitatlowe.

Aktywa finansowe dzieli si¢ na:

+ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

» pozyczki udzielone i nalezno$ci wlasne,

+ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
» aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

DCT GDANSK SA
WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zobowigzania finansowe dzieli si¢ na:

* zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,
* pozostate zobowigzania finansowe.

Aktywa finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to jest w
wartosci godziwej poniesionych wydatkow lub przekazanych w zamian innych sktadnikow majatkowych, zas
zobowigzania finansowe w warto$ci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych sktadnikow
majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia si¢ poniesione przez Spotke koszty
transakcji.

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza si¢ pochodne instrumenty finansowe, z wyjatkiem
przypadku, gdy Spotka uznaje zawarte kontrakty za instrumenty zabezpieczajace.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia si¢ w warto$ci godziwej, natomiast skutki okresowej wyceny
zalicza si¢ odpowiednio do przychodoéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktorym nastapito
przeszacowanie.

W celu zabezpieczenia si¢ przed zmianami kursow walut, Spotka zawiera terminowe kontrakty walutowe typu
forward, natomiast w celu zabezpieczenia si¢ przed ryzykiem zwigzanym ze zmianami stop procentowych,
korzysta z finansowych instrumentow pochodnych typu swap. Wycena instrumentéw finansowych Spotka
wykazuje jako aktywa, gdy ich warto$¢ jest dodatnia i jako zobowigzania — gdy ich wartos$¢ jest ujemna. Skutki
okresowej wyceny zaliczane sa odpowiednio do przychodow lub kosztow finansowych okresu sprawozdawczego,
w ktorym nastgpito przeszacowanie.

i. Rachunkowo$é zabezpieczen

Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

j- Zobowiazania

Zobowiazania finansowe (z wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu, instrumentéw
pochodnych o charakterze zobowiazan oraz pozycji zabezpieczanych) wycenia si¢ nie pézniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego, w wysoko$ci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.
Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charakterze zobowigzan wycenia
si¢ w warto$ci godziwej. Zobowigzania inne niz finansowe wykazywane sa w kwocie wymagajacej zaplaty.

Zobowiazania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na dzien ich powstania wedtug sredniego kursu NBP
ogloszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego dzien powstania. Na dzien bilansowy zobowigzania
wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ po obowigzujacym na ten dzien srednim kursie ogloszonym dla danej
waluty przez NBP.

k. Zobowigzania warunkowe

Za zobowigzania warunkowe Spoétka uznaje potencjalny przyszly obowiazek wykonania §wiadczen, ktdrych
powstanie jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych zdarzen. Zobowigzania warunkowe ujmowane sg w
ewidencji pozabilansowe;.

I. Rozliczenia mi¢dzyokresowe

W przypadku ponoszenia wydatkow dotyczacych przyszltych okresow sprawozdawczych dokonuje si¢ czynnych
rozliczen mig¢dzyokresowych kosztow rozliczanych stosownie do uptywu czasu swiadczenia.

Bierne rozliczenia mig¢dzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Otrzymane dotacje do zakupionych $rodkow trwatych zaliczane sg do rozliczen miedzyokresowych przychodow
i zwigkszajg pozostate przychody operacyjne rownolegle do odpisow amortyzacyjnych od srodkéw trwatych w
cze¢sei sfinansowanych z tych zrodet.
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m. Rezerwa i aktywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego

W zwiazku z przejSciowymi roéznicami miedzy wykazywana w ksiggach rachunkowych wartoscig aktywow
1 pasywow, a ich wartos$cig podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do odliczenia w przysziosci, jednostka
tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Wysokos¢ rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego. Zgodnie z obowigzujaca
ustawg o podatku dochodowym od o0s6b prawnych przyjeto stawke opodatkowania 19%.

Rezerwa i aktywo sa kompensowane dla potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

n. Uznawanie przychodu

Przychody ze sprzedazy uznawane s3 w momencie zakonczenia ustug zwigzanych z obstuga statkow i tadunkow
na terenie terminalu kontenerowego. Na dzien bilansowy Spoélka rozpoznaje takze przychody nalezne dotyczace
ushug w trakcie realizacji.

0. Wynik finansowy

Przychody i koszty ujmowane s3 zgodnie z zasada memoriatu to jest w roku obrotowym, ktorego dotycza,
niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Na wynik finansowy sktada si¢: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynik na
dziatalnosci finansowej, obowigzkowe obciazenie wyniku.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sa to koszty i przychody zwigzane posrednio z dziatalno$cia, operacyjna
wplywajace na wynik finansowy.

Przychody finansowe sa to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe sg to
poniesione koszty operacji finansowych. Przychody odsetkowe sg ujmowane przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i
pasywow wyrazonych w walutach obcych z wyjatkiem inwestycji dtugoterminowych oraz powstate w zwigzku z
zaptatg nalezno$ci i zobowigzan w walutach obcych, jak rowniez przy sprzedazy walut, zalicza si¢ odpowiednio
do przychodéw lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia Srodkow trwatych, srodkow trwatych w budowie lub warto$ci niematerialnych i prawnych.
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

DCT GDANSK SA
BILANS
Informacja 31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
Dodatkowa z} 7
Aktywa
Aktywa trwale
WartoS$ci niematerialne i prawne 1
Inne warto$ci niematerialne i prawne 9 040 967,24 9506 262,94
9 040 967,24 9506 262,94
Rzeczowe aktywa trwale 2,3
Srodki trwate
- budynki i budowle 861596 015,52 863 670 148,89
- urzqdzenia techniczne i maszyny 556 635 144,96 550879 594,75
- Srodki transportu 29 946 065,75 33124 043,78
- pozostate srodki trwate 3827 987,49 4457 104,76
1452 005 213,72 1452 130 892,18
Srodki trwate w budowie 16 733 659,02 24 732 346,15
Zaliczki na $rodki trwale 176 223,52 32 382 188,88
Razem rzeczowe aktywa trwale 1468 915 096,26 1509 245 427,21
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Inne rozliczenia migdzyokresowe 350 685,36 30 889,87
Razem dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 350 685,36 30 889,87
Razem aktywa trwale 1478 306 748,86 1 518 782 580,02
Aktywa obrotowe
Zapasy 5
Materiaty 15 155 607,67 12 538 077,39
Razem zapasy 15 155 607,67 12 538 077,39
Naleznosci krétkoterminowe 6
Naleznosci od jednostek powigzanych:
- inne 175 211,27 66 385,50
Naleznosci od pozostatych jednostek:
- z tytulu sprzedazy, dostaw i ustug 94 662 220,12 85596 399,56
- z tytutu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych §wiadczen 6526 743,00 8262 807,00
- inne 13 104 255,28 2 451304,31
Razem naleznosci krotkoterminowe 114 468 429,67 96 376 896,37
Inwestycje krotkoterminowe 7
W pozostatych jednostkach:
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 367 027,00 677 014,76
Srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne:
- $rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 25 156 048 593,77 52 525 685,70
Razem inwestycje krotkoterminowe 156 415 620,77 53202 700,46
Krotkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 8 2537 119,70 2738 204,72

Razem aktywa obrotowe

Aktywa razem

288 576 777,81

164 855 878,94

1766 883 526,67

1683 638 458,96
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

DCT GDANSK SA
BILANS
Informacja 31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
Dodatkowa z} z
Pasywa
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 9 67 000 000,00 67 000 000,00
Kapitat zapasowy 10 125 567 900,85 125 567 900,85
Kapitat rezerwowy 11 681 557 070,77 488 182 255,18
Zysk netto 12 192 090 834,34 193 374 815,59
Razem kapital wlasny 1 066 215 805,96 874 124 971,62
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania
Rezerwy na zobowiazania 13
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 26 745 531,32 26 455 281,43
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne:
- krotkoterminowa 47 560,00 42 872,00
- dlugoterminowa 1127 790,00 881 237,00
Pozostate rezerwy:
- krétkoterminowa 410 670,00 303 310,00

- dlugoterminowa 4959 999,00 2458 953,00
Razem rezerwy na zobowiazania 33 291 550,32 30 141 653,43
Zobowiazania dlugoterminowe 14
Wobec jednostek powigzanych 433 644 629,15 548 067 336,88
Wobec pozostatych jednostek:

- kredyty bankowe 115370 000,00 106 462 500,00
Razem zobowiazania dlugoterminowe 549 014 629,15 654 529 836,88
Zobowiazania krotkoterminowe
Wobec jednostek powigzanych:

- inne, w tym: 2316731,59 360 373,04

- pozyczki 2316731,59 360 373,04
Wobec pozostatych jednostek:

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci do 12 mies. 14 987 225,70 7 741 330,69

- z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych §wiadczen 21219 124,34 23950 913,65

- z tytutu wynagrodzen 4762 010,63 4550 483,71

- inne, w tym: 16 751 199,46 24 458 984,35

- zobowigzania dot. srodkow trwatych 16 446 912,24 24 104 207,63
Razem zobowiazania krotkoterminowe 60 036 291,72 61 062 085,44
Rozliczenia mi¢dzyokresowe 18

Inne rozliczenia migdzyokresowe:
- krotkoterminowe
- dlugoterminowe
Razem rozliczenia mi¢dzyokresowe

Razem zobowigzania i rezerwy na zobowiazania

Pasywa razem

6 535 561,63 9022 821,82
51789 687,89 54 757 089,77
58 325 249,52 63 779 911,59

700 667 720,71

809 513 487,34

1766 883 526,67

1 683 638 458,96

Wprowadzenie oraz informacja dodatkowa stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego



Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Informacja 12 miesiecy do 12 miesiecy do
Dodatkowa 31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
z1 zk
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 20
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ushug 587 058 994,58 559 029 147,15
Razem przychody ze sprzedazy 587 058 994,58 559 029 147,15
Koszty dzialalno$ci operacyjnej
Amortyzacja 71 032 765,12 63 339 184,07
Zuzycie materiatow i energii 38 149 667,29 41129 975,09
Ustugi obce 57 732 384,61 52517 177,00
Podatki i optaty 1852 041,42 1794 073,75
Wynagrodzenia 94 810 156,55 89 908 457,28
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 24 565 826,84 23137 393,91
Pozostate koszty rodzajowe 3 641 606,83 4060 707,68
Razem koszty dzialalnoSci operacyjnej 291 784 448,66 275 886 968,78
Zysk ze sprzedazy 295 274 545,92 283 142 178,37
Pozostale przychody operacyjne 21
Przychody z rozliczenia funduszy UE 2398 212,83 2 459 630,89
Inne przychody operacyjne 1 000 733,10 558 684,77
Razem pozostale przychody operacyjne 3 398 945,93 3018 315,66
Pozostale koszty operacyjne 22
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 25170,59 2122299
Inne koszty operacyjne 3 848 462,02 1 694 294,98
Razem pozostale koszty operacyjne 3873 632,61 1715 517,97
Zysk z dzialalnoSci operacyjnej 294 799 859,24 284 444 976,06
Przychody finansowe 23
Odsetki 34 122,81 139 029,39
Nadwyzka dodatnich r6znic kursowych nad ujemnymi - 7 090 686,93
Razem przychody finansowe 34 122,81 7229 716,32
Koszty finansowe 24
Odsetki, w tym: 18 254 384,42 20 835 054,19
— od jednostek powiqzanych 16 470 589,20 15131 238,14
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 37 648 267,14 -
Koszty z transakcji SWAP - 5029 893,33
Inne 1009 110,15 26 850 435,35
Razem Kkoszty finansowe 56 911 761,71 52 715 382,87
Zysk brutto 237922 220,34 238 959 309,51
Podatek dochodowy 27 45 831 386,00 45 584 493,92
Zysk netto 192 090 834,34 193 374 815,59
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

DCT GDANSK SA

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapital wlasny na poczatek roku

Kapital podstawowy na poczatek roku
Zmiany kapitatu podstawowego
Kapital podstawowy na koniec roku

Kapital zapasowy na poczatek roku
Zmiana kapitatu zapasowego
Kapital zapasowy na koniec roku

Kapital rezerwowy na poczatek roku
Zmiana kapitatu rezerwowego:
- przeniesienie zyskow z lat ubiegtych
Kapital rezerwowy na koniec roku

Zysk z lat ubieglych na poczatek roku
Zwigkszenia:

- zysk za poprzedni rok

Zmniejszenia:

- przeniesienie na kapitat rezerwowy
Zysk z lat ubieglych na koniec roku

Wynik netto
Zysk netto
Kapital wlasny na koniec roku

Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku

12 miesiecy do
31 grudnia 2020
zk

874 124 971,62

12 miesiecy do
31 grudnia 2019
z

680 750 156,03

67 000 000,00 67 000 000,00
67 000 000,0(; 67 000 000,0(;
125 567 900,85 125 567 900,85
125 567 900,85- 125 567 900,85-

488 182 255,18

193 374 815,59

488 182 255,18

681 557 070,77

488 182 255,18

193 374 815,59

(193 374 815,59)

329 947 525,92
158 234 729,26

(488 182 255,18)

192 090 834,34

193 374 815,59

1066 215 805,96

874 124 971,62

1066 215 805,96

874 124 971,62

Wprowadzenie oraz informacja dodatkowa stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

DCT GDANSK SA
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Informacja 12 miesiecy do 12 miesiecy do
Dodatkowa 31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
zt zk
Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk netto 192 090 834,34 193 374 815,59
Korekty:
Amortyzacja 71 032 765,12 63339 184,07
Zysk / (strata) z tytutu roznic kursowych 50 088 510,97 (6731 583,13)
Zysk / (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 383 087,32 (12 674 094,19)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 18 241 997,77 21 660 082,11
Zmiana stanu zapasow (2617 530,28) (2547 590,77)
Zmiana stanu rezerw 3149 896,89 15752 058,17
Zmiana stanu naleznosci (18 091 533,30) (9111412,23)
if;clle;rtlg Vf]tanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 26a 5417 46476 (4 693 908 89)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 26b (5573 372,54) 1131 653,67
Pozostate 26¢ - 43 594 021,43
122 031 286,71 109 718 410,24
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej 314 122 121,05 303 093 225,83
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy
it)vya(i;ec 1\;vart0501 niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow 178 666,30 1 613,01
178 666,30 1 613,01
Wydatki
E\?Vt;}},;; wartos$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow (38 712 297,84) (104 226 516,97)
Zaliczki na $rodki trwate w budowie (176 223,52) (28 429 489,05)
(38 888 521,36) (132 656 006,02)
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 26d (38 709 855,06) (132 654 393,01)
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
Wplywy
Kredyty i pozyczki - 106 575 000,00
- 106 575 000,00
Wydatki
Sptaty kredytow i pozyczek (159 382 313,10) (527 075 885,11)
Sptata odsetek (16 775 451,64) (43 959 762,80)
Inne wydatki finansowe - (17 575 991,18)
(176 157 764,74) (588 611 639,09)
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (176 157 764,74) (482 036 639,09)
Przeplywy pieni¢zne netto, razem 99 254 501,25 (311 597 806,27)
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 103 522 908,07 (313 311 999,93)
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 4268 406,82 (1714193,66)
- przeplywy pienigzne netto 99 254 501,25 (311 597 806,27)
Srodki pieniezne na poczatek roku 53 338 552,61 364 936 358,88
Srodki pieniezne na koniec roku, w tym: 25 152 593 053,86 53 338 552,61
— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 26 974,44 | | -
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Srédroczne sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

DCT GDANSK SA
DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. Wartosci niematerialne i prawne

Warto$¢ brutto na poczatek roku (1.01.2020)
Zwigkszenia

Zmniejszenia

Wartos¢ brutto na koniec okresu (31.12.2020)

Umorzenie na poczatek roku (1.01.2020)
Amortyzacja za okres

Zmniejszenia

Umorzenie na koniec okresu (31.12.2020)

Odpisy aktualizujace na poczatek roku (1.01.2020)
Zwigkszenia

Zmniejszenia

Odpisy aktualizujace na koniec okresu (31.12.2020)

Wartos¢ netto na poczatek roku
Wartos¢ netto na koniec okresu

Oprogramowanie i
licencje komputerowe

z1

26 331 763,71
2566 472,91
(264 461,14)

28 633 775,48

16 785 500,77
3031 768,61
(264 461,14)

19 552 808,24

40 000,00

40 000,00

9506 262,94

9 040 967,24
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.
DCT GDANSK SA

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

2.

Warto$¢ brutto na 1.01.2020

Zwigkszenia
Przeniesienia
Zmniejszenia

Wartos$¢ brutto na 31.12.2020

Umorzenie na 1.01.2020
Amortyzacja za okres

Zmniejszenia

Umorzenie na 31.12.2020

Zwigkszenia
Zmniejszenia

Srodki trwale — zmiana w okresie

Budynki Urzadzenia Srodki Pozostale Srodki Zaliczki na Razem

i budowle techniczne transportu srodki trwale srodki trwale

i maszyny trwale w budowie w budowie
zt 7} zt zt 7} z 7}
1015 807 867,95 714 996 131,42 68 105 059,33 9 597 545,58 24 732 346,15 32 382 188,88 1 865 621 139,31
- - - - 18 885 462,24 9036 969,18 27922 431,42
20923 075,62 42 012 185,29 4769 958,75 421 864,25 (26 884 149,37) (41 242 934,54) -
(76 481,45) (64 244,17) (1 069 409,06) (26 590,97) - - (1236 725,65)
1036 654 462,12 756 944 072,54 71 805 609,02 9 992 818,86 16 733 659,02 176 223,52 1 892 306 845,08

152 137 719,06

164 116 536,67

34 981 015,55

5 140 440,82

356 375 712,10

22 963 576,02 36204 271,18 7783 117,79 1050 031,52 - - 68 000 996,51

(42 848,48) (59 809,24) (904 590,07) (25 640,97) - - (1032 888,76)

175 058 446,60 200 260 998,61 41 859 543,27 6 164 831,37 - - 423 343 819,85

Odpisy aktualizujace na 1.01.2020 - - - - - - -
- 47 928,97 - - - - 47 928,97

Odpisy aktualizujace na 31.12.2020 - 47 928,97 - - - - 47 928,97

Wartos$¢ netto na 1.01.2020
Wartosé netto na 31.12.2020

2a.

2b.

2c.

863 670 148,89

550 879 594,75

33124 043,78

4 457 104,76

24 732 346,15

32 382 188,88

1509 245 427,21

861 596 015,52

556 635 144,96

29 946 065,75

3 827 987,49

16 733 659,02

176 223,52

1 468 915 096,26

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale:

e Poniesione naktady na rzeczowe aktywa trwate: 27 922 431,42 zt (w poprzednim roku 131 815 528,03 zt);
e Planowane w najblizszych 12 miesigcach naktady na srodki trwate: 250,6 min zt, w tym 62,8 mln zt na ochrong¢ srodowiska.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw

Nie wystepuje.

Wartos¢ aktywéw nieamortyzowanych

Spotka dzierzawi 94,8 ha gruntéw od Zarzadu Morskiego Portu Gdansk SA, ktorych taczna wartos¢ przyjeta do naliczenia oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

wynosi ponad 72,7 min. zk.

Wprowadzenie oraz informacja dodatkowa stanowig integralng cz¢$¢ sprawozdania finansowego
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

DCT GDANSK SA
DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

2d. Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie

Naklady rzeczowe

Roznice kursowe

Odsetki od kredytu
Pozostate koszty finansowe

3. Srodki trwale bilansowe
Struktura wlasnosci srodkow trwatych

- §rodki trwate stanowigce wlasnos¢ Spotki
- §rodki trwale usytuowane na terenie dzierzawionym

4. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe

12 miesiecy

12 miesiecy

2020 roku 2019 roku

7k zt

18 957 888,38 60 894 476,79
(72 426,14) (10 644,15)

- 435 442,69

- 112 830,10

18 885 462,24 61 432 105,43

31 grudnia 2020
7k

590 409 198,20
861 596 015,52

31 grudnia 2019
71

588 460 743,29
863 670 148,89

1452 005 213,72

1 452 130 892,18

4.1 Wykaz istotnych rozliczen m/o czynnych wynikajacych z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Warto$¢ (rezerwy) z tytulu roéznicy miedzy wartos$cig bilansowa i
podatkowa majatku trwatego

Wartos$¢ aktywa z tytutu naliczonych odsetek od kredytu i pozyczek
Wartos$¢ aktywa/(rezerwy) wynikajaca z nadwyzki ujemnych roéznic
kursowych nad dodatnimi r6znicami kursowymi z wyceny bilansowe;j
sktadnikow bilansu

Warto$¢ aktywa/(rezerwy) wynikajaca z wyceny instrumentow
finansowych

Rozliczenie ulgi w czynszu z tytutu dzierzawy terenu

Amortyzacja srodkow trwatych z dotacji

Rezerwa na koszty poniesione i niezafakturowane

Rezerwa na odprawy emerytalne i nagrody jubileuszowe
Niezaptacone sktadki ZUS

Warto$¢ aktywa wynikajaca z pozostalych ujemnych rdznic
przejsciowych

Warto$¢ (rezerwy) wynikajaca z pozostatych dodatnich roznic
przejsciowych

5. Zapasy

Materialy techniczne i czgsci zamienne
Paliwo

31 grudnia 2020

31 grudnia 2019

z1 71

(42 483 765,84) (32729 119,74)
434 175,67 68 470,88
6468 782,19 (1052 038,11)
(69 735,13) (128 632,80)
2397 234,31 2 505 380,23
2204 298,26 1 802 665,03

1 824 996,67 1598 377,60
1243 743,61 700 410,68
576 663,11 552 127,18

932 481,95 227 077,61
(274 406,12) -
(26 745 531,32) (26 455 281,44)

31 grudnia 2020

31 grudnia 2019

z1 71

14 987 814,07 12 309 545,18
167 793,60 228 532,21
15155 607,67 12 538 077,39

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow na dzien 31 grudnia 2020 r.: nie wystapity (na dzien 31 grudnia 2019 r.:

nie wystapity).

Wprowadzenie oraz informacja dodatkowa stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

DCT GDANSK SA
DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

6. Naleznosci krotkoterminowe

6.2 NaleznoSci od jednostek powiazanych

Na dzien 31 grudnia 2020 r. naleznosci od jednostek powiazanych wyniosty 175 211,27 zt (na 31 grudnia 2019 r.:

66 385,50 zt).

6.b Naleznos$ci z tytulu sprzedazy uslug, od jednostek pozostalych o okresie wymagalnosci do

12 miesiecy

Struktura czasowa wedlug terminu wymagalnosci:
Naleznosci biezace
Naleznosci przeterminowane:

- do I miesigca

-od 1 do 3 miesigcy

- powyzej 3 miesigcy

NaleznoS$ci brutto z tytulu sprzedazy ushug od jednostek
pozostalych

Odpisy aktualizujace naleznosci

Naleznosci netto z tytulu sprzedazy ustlug od jednostek
pozostalych

6.c Zmiana stanu odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci

Odpis aktualizujacy stan na poczatek roku
- zwigkszenie
- wykorzystanie

Odpis aktualizujacy stan na koniec roku

6.d Inne naleznosci od jednostek pozostalych oraz naleznoSci
z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych

Naleznosci z tytutu podatkéw, w tym:

31 grudnia 2020

7t

60 966 261,96
33727 498,77

31 grudnia 2019

z1

54 047 179,20
31559 863,34

18 179 452,45 24573 653,26
6059 281,53 3632252,39
9488 764,79 3353 957,69

94 693 760,73 85 607 042,54

(31 540,61) (10 642,98)

94 662 220,12 85 596 399,56

31 grudnia 2020

31 grudnia 2019

z1 z1
10 642,98 10 642,98
20 897,63 -
31 540,61 10 642,98

31 grudnia 2020

31 grudnia 2019

- naleznos¢ z tytutu podatku VAT wynikajgce z deklaracji

Naleznosci inne, w tym:

- VAT do rozliczenia w nastgpnych okresach
- wplacone kaucje
- pozostate

71 zi

6 526 743,00 8 262 807,00
652674300 | | 8262 807,00
13 104 255,28 2451 304,31
2796 702,28 2069 505,77
10307 553,00 307 553,00
- 74 245,54

19 630 998,28

10 714 111,31

Wprowadzenie oraz informacja dodatkowa stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

DCT GDANSK SA
DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

7. Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe to naleznosci z tytutu wyceny kontraktow forward, srodki pienigzne na rachunkach
bankowych.

8. Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
zt z1

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow:

- koszty ubezpieczen majatkowych i OC 1337376,92 1 189 870,95
- koszty serwisu systemow informatycznych 1109 716,27 1361 935,03
- pozostate 90 026,51 186 398,75
2537 119,70 2 738 204,73

9. Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy Spotki na dzien bilansowy wynosit 67 000 000,00 zt i skladat si¢ z 67 000 réwnych
niepodzielnych akcji o warto$ci nominalnej 1 000 zt kazda.

Na dzien bilansowy akcjonariuszami byli:

Liczba Wartos¢ Udzial w Procent

akcji akcji kapitale glosow

Holbrook Sp. z 0.0. 67 000 67 000 000 100,0% 100,0%
Suma: 67 000 67 000 000 100,0% 100,0%

Akcje dziela si¢ w nastepujacy sposob:

e 66 950 imiennych akcji zwyktych serii A oznaczone numerami 1-66 950,
e 50 imiennych akcji zwyktych serii B oznaczone numerami 1-50.

10. Kapital zapasowy

Kapital zapasowy na 31 grudnia 2020 r. i 31 grudnia 2019 r. stanowi nadwyzke wartosci emisji nad wartoscia
nominalng akcji pomniejszong o koszty emisji akcji.

11. Kapital rezerwowy

Kapitat rezerwowy przeznaczony jest do gromadzenia i podzialu wypracowanych zyskéw netto. Kapitat
rezerwowy na dzien 31 grudnia 2020 r. wynosi 681 557 070,77 zt (31 grudnia 2019 r.: 488 182 255,18 z).

12. Wynik finansowy

Zysk netto za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r. wynidst 192 090 834,34 zt (rok 2019: 193 374 815,59 zt).

13. Rezerwy na zobowiazania

31 grudnia 2019 Zmniejszenia Zwigkszenia 31 grudnia 2020

Rezerwy na zobowigzania zt zi zt zt

- rezerwa na swiadczenia 924 109,00 - 251 241,00 1175 350,00

emerytalne
- rezerwa na nagrody 2762 263,00 - 2608 406,00 5370 669,00
jubileuszowe
3 686 372,00 - 2 859 647,00 6 546 019,00
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14. Zobowiazania dlugoterminowe

Zobowigzania dlugoterminowe stanowi udzielona dnia 21 maja 2019 roku przez jednostke powiazang
Holbrook Sp. z 0.0. pozyczka w kwocie gtownej 159 378 815,29 Euro. Zgodnie z umowa kapital pozyczki
powinien zosta¢ sptacony w catosci w dniu 30 grudnia 2029 roku. Niemniej jednak umowy przewidujg mozliwosc¢
zadania wcze$niejszego zwrotu pozyczek przez pozyczkodawce w przypadku dodatkowych okolicznosci
przewidzianych w umowie. Na dzien bilansowy takie okoliczno$ci nie wystapity. Pozyczka nie jest zabezpieczona
na majatku Spotki. Na dzien bilansowy zadtuzenie z tytutu pozyczki wynosito 93 968 238,96 Euro (433 644 629,15
zh).

W dniu 21 maja 2019 roku Spoétka przystapita do umowy kredytowej, podpisanej przez Holbrook Sp. z 0.0. z
konsorcjum bankéw i instytucji finansowych, na mocy ktorej uzyskata finansowanie do kwoty 82 500 000,00 Euro
na finansowanie zakupow inwestycyjnych (70 000 000,00 Euro) — transza CAPEX oraz biezacej dziatalnosci
(12 500 000,00 Euro) — kredyt rewolwingowy. Otrzymany kredyt oprocentowany jest zmienng stopg procentowa
powickszong o marze. Marza jest ruchoma podczas okresu kredytowania. Odsetki sg naliczane i ptatne w okresach
1, 3 lub 6 miesigcznych. Kredyt rewolwingowy jest sptacany na koniec okresu odsetkowego, za$ transza CAPEX
ma zosta¢ sptacona w catosci w dniu 21 maja 2024 roku, jednakze umowa przewiduje, ze Spotka moze by¢
zobowigzana do dokonania splaty catosci lub czesSci kredytu przed terminem w przypadku zaistnienia
dodatkowych okolicznosci przewidzianych umowie. Na dzien bilansowy takie okoliczno$ci nie wystapity. Na
dzien bilansowy zadtuzenie z tytutu kredytu wyniosto 25 000 000,00 Euro (115 370 000,00 z1).

14.a Zobowiazania dlugoterminowe — struktura czasowa wg zapadalnoSci

31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
zk z
Zobowiazania wobec jednostek powiazanych:

- powyzej 1 roku do 3 lat
- powyzej 5 lat

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek:
- powyzej 1 roku do 3 lat
- powyzej 3 do 5 lat
- powyzej 5 lat

15. Kategorie instrumentow finansowych

433 644 629,15

548 067 336,88

433 644 629,15

548 067 336,88

115 370 000,00

106 462 500,00

115 370 000,00

106 462 500,00

549 014 629,15

654 529 836,88

Warto$¢ wg wyceny Warto$¢ wg wyceny

Aktywa

Aktywa finansowe z tytutu instrumentéw pochodnych,
w tym:

- kontrakty typu forward

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, w tym:
- Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach

Pasywa

Pozostate zobowigzania finansowe, w tym:
- pozyczka
- kredyt bankowy

bilansowej na
31 grudnia 2020
z1

367 027,00
367 027,00

156 048 593,77
156 048 593,77

551 331 360,74
435961 360,74
115 370 000,00

bilansowej na
31 grudnia 2019
z1

677 014,76
677 014,76

52 525 685,70
52525 685,70

654 890 209,92
548 427 709,92
106 462 500,00
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16. Skladniki aktywow i pasywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansowej

Nazwa skladnika pasywow Laczna Klasyfikacja Klasyfikacja
wartos$¢ dlugoterminowa krotkoterminowa

71 7k 7k

Pozyczki od podmiotéw powigzanych 435961 360,74 433 644 629,15 2316 731,59
Rezerwy na $wiadczenia emerytalne 1175 350,00 1127 790,00 47 560,00
Rezerwy na nagrody jubileuszowe 5370 669,00 4959 999,00 410 670,00
442 507 379,74 439 732 418,15 2774 961,59

17. Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki

W zwiazku z przystapieniem do umowy kredytowej z dnia 18 marca 2019 roku Spétka zawarla z bankami
finansujacym umowg¢ w sprawie ustanowienia zastawu rejestrowego na przedsiebiorstwie do maksymalne;j
wysokos$ci 573 750 000 Euro (na dzien bilansowy réwnowartos$¢: 2 647 741 500 zt).

18. Rozliczenia miedzyokresowe
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
zk zk
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, w tym: 6 535 561,63 9022 821,82
- rozliczenia miedzyokresowe kosztow 3312 364,82 6426 268,46
- rezerwa na niewykorzystane urlopy 3091 496,81 2425 553,36
- rezerwa na potencjalne odszkodowania 131 700,00 171 000,00
Dhugoterminowe rozliczenia mi¢gdzyokresowe 51789 687,89 54 757 089,77
- otrzymane dotacje z UE 39172 665,20 41570 878,03
- koszty dzierzawy 12617 022,69 13186211,74
Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe 58 325 249,52 63 779 911,59

19. Zobowiazania warunkowe

Na dzien bilansowy zobowiazania warunkowe nie wystapity.

Przepisy dotyczace podatku od towarow 1 ustug, podatku dochodowego od 0séb prawnych, fizycznych, podatku
od nieruchomosci czy sktadek na ubezpieczenia spoleczne podlegajg zmianom, wskutek czego niejednokrotnie
brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedensow prawnych. Obowigzujace przepisy zawieraja
réwniez niejasnosci, ktore powoduja réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisoéw podatkowych
zaro6wno miedzy organami panstwowymi, jak i mi¢dzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia
podatkowe oraz inne (na przyklad celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktore
uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan musza
zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz
istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pdzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci
przez organy skarbowe.
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20. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy produktéow, towaréw i materialow

Wyszczegolnienie

Przychody z obstugi
statkow

Przychody za przetadunki
Przychody ze sprzedazy
pozostatych ushug
Przychody z tytulu najmu
pomieszczen

Razem

Przychody ze
sprzedazy
odbiorcom
krajowym

zt

30 763,84
52038 353,90
28 539 894,37

517 979,88

Przychody ze
sprzedazy
odbiorcom z
krajow UE
z}

4 687 327,84
251 244 688,99
55912 447,74

Przychody ze
sprzedazy
odbiorcom
pozostalym
z}

4193 225,36
152707 160,93
37187 151,73

Razem
przychody
ze sprzedazy

71

8911317,04
455 990 203,82
121 639 493,84

517 979,88

81126 991,99

311 844 464,57

194 087 538,02

587 058 994,58

21. Pozostale przychody operacyjne

Przychody z rozliczenia dotacji z UE

Odszkodowania majatkowe

Pozostate

22. Pozostale koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Rezerwa na odprawy emerytalne i jubileuszowe

Koszty likwidacji szkdéd majatkowych

Pozostate

23. Przychody finansowe

Odsetki

Nadwyzka dodatnich r6znic kursowych nad ujemnymi, w tym:

- dodatnie roznice kursowe

- ujemne roznice kursowe
- wycena kontraktow FORWARD

12 miesiecy do
31 grudnia 2020

12 miesiecy do
31 grudnia 2019

z1 zi

2398 212,83 2459 630,89
388 305,48 120 188,19
612 427,62 438 496,58

3 398 945,93 3018 315,66

12 miesiecy do
31 grudnia 2020

12 miesiecy do
31 grudnia 2019

z1 z1

25170,59 21 222,99

2 859 647,00 910 625,00
699 300,32 627 224,15
289 514,70 156 445,83

3 873 632,61 1715 517,97

12 miesiecy do
31 grudnia 2020
7k

34 122,81

12 miesiecy do
31 grudnia 2019
z1

139 029,39

7 090 686,93

37 685 741,43
(30 652 605,01)
5755051

34 122,81

7229 716,32
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24. Koszty finansowe

Odsetki
- od kredytow i pozyczek
- pozostate

Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi, w tym:

- dodatnie roznice kursowe
- ujemne roznice kursowe
- wycena kontraktow FORWARD
Strata na transakcjach SWAP, w tym:
- koszty poniesione z tytutu transakcji SWAP
- wycena kontraktu SWAP
Prowizje od kredytow
Pozostale

12 miesiecy do
31 grudnia 2020

12 miesiecy do
31 grudnia 2019

24 a. Koszty z tytulu odsetek od zobowiazan finansowych

w okresie od 1 stycznia do grudnia 2020 r.:

Odsetki do3
zrealizowane miesiecy
/| zt

zk 71
18254 384,42 20 835 054,19
18241 997,77 20827 475,24
12 386,65 757895
37 648 267,14 -
(39 933 964,14) -
77 272 243,52 -
309 987,76 -
- 5029 893,33
- 17575 991,18
- (12 546 097,85)
- 26 149 187,45
1009 110,15 701 247,90
56 911 761,71 52 715 382,87
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
od 3 do 12 powyzej 12 Razem
miesiecy miesiecy
zk zk zk
2 285135,09 -

Dhugoterminowe

: . 15956 862,68 -
zobowigzania finansowe

w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r.:

Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki do3

zrealizowane miesiecy

71 7k

Dhugoterminowe 20 429 396,71 )

zobowigzania finansowe

od 3 do 12
miesiecy
z1

398 078,53

powyzej 12
miesiecy

z1

18 241 997,77

Razem

7l

20 827 475,24

25. Objasnienie struktury Srodkéw pieni¢znych przyjetych do rachunku przeptywoéw pieni¢znych

12 miesiecy do

31 grudnia 2020

12 miesiecy do

31 grudnia 2019

zk z1

Srodki pienigzne prezentowane w bilansie 156 048 593,77 52 525 685,70
Réznice kursowe z wyceny bilansowej (3455539,91) 812 866,91
Srodki pieniezne dla potrzeb rachunku przeplywéw pienieznych 152 593 053,86 53 338 552,61
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26. Objasnienia do rachunku przeplywéw pieni¢znych

26.a

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem
kredytow i pozyczek oraz z wyjatkiem zobowigzan inwestycyjnych
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu VAT od zakupu srodkow
trwatych

26.b  Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

26.c Pozostale korekty na dzialalnosci operacyjnej

Koszty poniesione z tytutu transakcji swap, forward
Zmiana stanu rozliczanych w czasie kosztoéw pozyskania kredytu

26.d

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu zakupu warto$ci niematerialnych
i prawnych i rzeczowych aktywow trwatych

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu VAT od zakupu warto$ci
niematerialnych i prawnych i rzeczowych aktywow trwatych
Zmiana stanu naleznosci z tytutu sprzedazy wartos$ci
niematerialnych i prawnych i rzeczowych aktywow trwatych

Naktady na $rodki trwale i warto$ci niematerialne i prawne

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z wyjatkiem kredytow i pozyczek

12 miesiecy do
31 grudnia 2020

12 miesiecy do
31 grudnia 2019

z1 z1

4 675 143,12 (670 876,71)
742 321,64 (4 023 032,18)
5417 464,76 (4 693 908,89)

12 miesiecy do
31 grudnia 2020

12 miesiecy do
31 grudnia 2019

z1 71
(5573 372,54) 1131 653,67
(5573 372,54) 1131 653,67

12 miesiecy do
31 grudnia 2020
7k

12 miesiecy do
31 grudnia 2019
z1

17 575 991,18
26 018 030,25

43 594 021,43

Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej

12 miesiecy do
31 grudnia 2020

12 miesiecy do
31 grudnia 2019

z1 zl

7 657 295,39 2091 993,24
742 321,64 (4023 032,18)
(178 666,30) (1613,01)
30488 904,33 134 587 044,96
38 709 855,06 132 654 393,01
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271 Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem

od wyniku finansowego brutto

Wynik brutto
Przychody stanowiace przychody podatkowe
Przychody zwolnione z opodatkowania w tym:

- rozliczenie dotacji z UE

- odwrocenie wyceny instrumentow finansowych

Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym w tym:

- dodatnie roznice kursowe z wyceny bilansowej

- rezerwy na przychody dotyczqce roku nastgpnego
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodu (réznice
trwate) w tym:

- PFRON

- koszty reprezentacji i reklamy

- wyplacone odszkodowania

- pozostale

Koszty niestanowiagce kosztow uzyskania przychodéw w biezacym
roku w tym:

- bierne rozliczenia kosztow

- ujemne roznice kursowe z wyceny bilansowej

- niezaptacone sktadki ZUS

- naliczone odsetki od pozyczek

- rezerwa na odprawy emerytalne i nagrody jubileuszowej

- wycena instrumentow finansowych

- pozostale
Koszty uznawane za koszt uzyskania przychodu w roku biezgcym
ujete w ksiegach lat ubiegtych w tym:

- zaplacone odsetki od pozyczek

- wykorzystane/rozwigzane rezerwy na koszty

- zaptacone sktadki ZUS

- rozliczane w czasie koszty pozyskania finansowania

- pozostale

Réznica migdzy amortyzacja podatkowa i bilansowa

Zysk podatkowy
Podstawa opodatkowania
Podatek (19%)

27.2

Podatek dochodowy biezacy
Zmiana stanu podatku odroczonego
Korekta zobowigzania podatkowego lat ubiegtych

12 miesiecy do
31 grudnia 2020

12 miesiecy do
31 grudnia 2019

z1 z1

237 922 220,34 238 959 309,51
1 544 035,17 4019 757,49
(2398 212,83) (15 005 728,74)
(2398 212,83) (2459 630,89)
- (12 546 097,85

(25 007 012,50)

(23 010 928,64)

(27 514 876,76)

(20 447 334,70)

2507 864,26 (2563 593,94)
1996 610,14 2174 977,85
1407 026,00 1237 800,00
53876,95 349 319,56
374 260,65 399 456,45
161 446,54 188 401,84

82 577 943,36

24 483 033,18

6295 909,07 8 420 468,43
67098 161,51 11 653 643,05
3035 069,02 2905 932,50
2285 135,09 360 373,05
3525 590,45 1113 132,00
309 987,76 -

28 090,46 29484,15
(6141530,84) (28377 728,44)
(360 373,05) | [ (20250 154,91)

(2 306 036,24) (3215 589,17)
(2 905 932,50) (2914 533,61)
- (1156 726,98)

(569 189,05) (840 723,77)
(46 468 387,13) (41437 109,36)
244025 665,71 161 805 582,85
244025 665,71 161 805 582,85
46 364 876,48 30 743 060,74

Podatek dochodowy prezentowany w rachunku zyskéw i strat

12 miesiecy do
31 grudnia 2020
zk

46 364 876,48
290 249,89

(823 740,37)

12 miesiecy do
31 grudnia 2019
z1

30 743 060,74
14 841 433,18

45 831 386,00

45 584 493,92
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28. Propozycja podzialu zysku za rok 2020

Zarzad Spoélki zaproponuje Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu zatrzymaé zysk netto za rok 2020 w

Spolce i przeznaczy¢ go na kapitat rezerwowy.

29. Zdarzenia po dacie bilansu
Nie wystapily.
30. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Jednostka dominujaca wyzszego szczebla sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy

kapitatowej jest Holbrook Sp. z o.0. z siedziba w Polsce.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi

Spotka jest sporzadzone przez PSA International Pte Ltd. z siedziba w Singapurze.
31. Zatrudnienie
Zatrudnienie w poszczeg6lnych grupach zawodowych na dzien bilansowy wyniosto:

31 grudnia 2020
Liczba osob

31 grudnia 2019
Liczba osob

Pracownicy operacyjni 946 961
Pracownicy administracyjni 115 108
Zatrudnienie na koniec roku 1061 1069
Przeci¢tne zatrudnienie w roku 1029 974
32. Wynagrodzenie, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone lub nalezne osobom wchodzacym w

sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

W biezacym roku obrotowym Spotka:

a) wyplacita wynagrodzenia obecnym i bylym cztonkom Zarzadu w kwocie 6 251 829,78 zt (w 2019 r.:

2 966 305,41 zb);
b) nie wyplacita wynagrodzenia cztonkom Rady Nadzorczej (w 2019 r.: 0,00 zt).

33. Pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzacym w sklad organow

zarzadzajacych i nadzorujacych

Nie wystapity w okresie sprawozdawczym ani w okresie poprzednim.

34. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

OKres do Okres do

31 grudnia 2020 31 grudnia 2019

zk zt

Obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 105 000,00 105 000,00
Inne ustugi poswiadczajace 98 000,00 144 000,00
Ustugi doradztwa podatkowego 83 932,50 34 545,00
Pozostate ustugi - -
286 932,50 283 545,00
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35. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi
Okres do Okres do
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019
7k zk
Gdansk Port Holdings Sarl
Zobowigzanie na dzien bilansowy - -
Naliczone odsetki od pozyczek - 2 581 917,36
Zaptacone odsetki od pozyczek - 26 332 811,94
Holbrook Sp. z o.0.
Zobowiazanie na dzien bilansowy 435961 360,74 548 427 709,92
Naliczone odsetki od pozyczek 16 470 589,20 12 549 320,78
Zaptacone odsetki od pozyczek 14 999 686,90 12 060 545,15
Naleznosci z tytulu wykonanych ustug na dzien bilansowy 14 616,23 66 385,50
36. Inne niewymienione w powyzszych punktach informacje o istotnym wplywie na ocene sytuacji

majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki

W dniu 11 marca 2020 r. Swiatowa Organizacja Zdrowia uznata epidemie koronawirusa COVID-19 za pandemie,
natomiast 12 marca 2020 r. polski rzad wprowadzil stan zagrozenia epidemicznego. Spotka podjela dziatania
dostosowawcze polegajace na przyjeciu planu przeciwdziatania pandemii na terenie przedsigbiorstwa.

Pandemia nie wplynela istotnie na dziatalno$¢ Spoétki w 2020 roku.

37. Znaczace zdarzenia lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym

Nie wystapity.

38. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Spétke umoéw nieuwzglednionych w
bilansie

Nie wystapily.

39. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spétke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi

Nie wystapity.

40. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy tj. od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r. zostalo zatwierdzone
Uchwatg nr 2 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 13 sierpnia 2020 r. na mocy aktu notarialnego Rep. A
nr 6150/2020.

41. Informacja o dzialalno$ci zaniechanej

W biezacym roku obrotowym Spotka nie zaniechata prowadzenia zadnej dziatalno$ci. Spotka nie przewiduje
réwniez zaniechania dziatalno$ci w kolejnym roku obrotowym.
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42,

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Ryzyko stopy procentowej

Spotka posiadata dlugoterminowy kredyt inwestycyjny, (zadluzenie z tytutu otrzymanego kredytu na dzien
bilansowy wynosita 25 000 000,00 Euro), oprocentowany zmienng stopg procentowa, stad tez narazona byta
na ryzyko stopy procentowej. Pozostale zobowigzania finansowe (otrzymane pozyczki, ktorych wartos¢
wykazana bilansie wynosita 93 968 238,96 Euro) oprocentowane sg wg statej stopy procentowe;.

Na dzien bilansowy Spoétka nie stosowatla transakcji zabezpieczajacych SWAP w celu zminimalizowania
ryzyka stopy procentowe;.

Ryzyko kredytowe

Aktywa narazone na ryzyko kredytowe obejmuja gtéwnie naleznosci z tytutu dostaw i ustug (na dzien
bilansowy byta to wartos¢ 94 662 220,12 zt), gdyz Spotka realizuje sprzedaz ushug z odroczonym terminem
ptatnosci. W celu zminimalizowania tego ryzyka prowadzona jest indywidualna analiza zdolnosci kredytowej
poszczegolnych kontrahentdw. Spdtka nie wymaga zabezpieczenia majatkowego od swoich klientow w
stosunku do aktywow finansowych. Na dzien bilansowy wystgpita znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego
dotyczaca trzech kontrahentow (ponad 64% naleznosci z tytutu dostaw i ustug) Wartos¢ bilansowa kazdego
aktywa finansowego przedstawia maksymalng ekspozycje na ryzyko kredytowe.

Ryzyko kursowe

Spotka jest narazona na ryzyko kursowe zwigzane gltdwnie z zaciggnietymi pozyczka i kredytem w walucie
obcej (stan na 31 grudnia 2020 r.: 119,0 miliona Euro tj. 549,0 miliona zl). Spétka nie stosuje
dhugoterminowych instrumentow finansowych zabezpieczajacych w zwigzku z tym, ze przeptywy pieniezne w
duzym stopniu sg zabezpieczone ,,naturalnym hedgingiem”, gdyz wiekszos$¢ przychodow jest osiggana w Euro,
kompensuje to ryzyko kursowe zwigzane ze zobowigzaniami wyrazonymi w Euro. Spotka zabezpiecza
krotkoterminowe ryzyko kursowe zwigzane z niezbilansowanymi przeptywami pienigznymi w ztotowkach. W
tym celu Spotka zawiera umowy forwardowe EUR/PLN na okres trzech kolejnych lat zabezpieczajac do
75% planowanych przeptywow w tym okresie. Wycena otwartych kontraktow forwardowych na dzien
bilansowy w kwocie 0,37 miliona zt - naleznos¢ Spotki - zostata ujeta w ksiggach rachunkowych Spotki.

Na dzien bilansowy struktura walutowa $rodkow pieni¢znych na rachunkach bankowych Spotki wygladata
nastgpujaco (kwoty podano w walutach):

Waluta Stan na Stan na
31 grudnia 2020 31 grudnia 2019

EUR 27 630 885,89 8537 579,38
USD 1424 172,68 639 549,32
GBP 35 705,92 79 894,28
PLN 23 001 703,19 13 340 347,75

Ryzyko plynnosci

Spotka narazona jest na ryzyko utraty ptynnosci zwigzane ze zdolno$ciag do terminowego regulowania
zobowigzan. Spotka finansuje biezaca dziatalno$¢ operacyjna z biezacych wplywow oraz zaciggnigtych
kredytow 1 pozyczek. Zdaniem Zarzadu w Spoélce nie wystgpuje istotne ryzyko braku ptynnosci, gdyz
szacowane wplywy z dziatalnoéci operacyjnej sg wystarczajace do sptaty biezacych zobowigzan Spoétki oraz
obstugi zadluzenia wynikajacego z zaciagnictego kredytu i pozyczek.
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43. Kursy zastosowane do wyceny bilansowej

Do wyceny pozycji bilansu wyrazonych w walucie obcej zastosowano kursy §rednie NBP obowiazujace w dniu

wyceny bilansowej tj. ogloszone w dniu 31 grudnia 2020 r. i odpowiednio 31 grudnia 2019 r.:

Kurs obowigzujacy na ostatni dzien roku obrotowego: 31 grudnia 2022(; 31 grudnia 201191
Kurs wymiany EUR na polski ztoty 4,6148 4,2585
Kurs wymiany GBP na polski zloty 5,1327 4,9971
Kurs wymiany USD na polski ztoty 3,7584 3,7977
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